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1  前言 

 常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区

（危旧房）改造二期工程项目，建设单位于 2014 年 10 月委托江苏中

瑞咨询有限公司编制了《常熟市保障房开发建设有限公司常熟市

2013-2017 年度棚户区（危旧房）改造二期环境影响报告书》，并于

2014 年 12 月 5 日获得常熟环保局《关于对常熟市保障房开发建设有

限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区（危旧房）改造二期工程项目环

境影响报告书的审批意见》（常环建【2014】498 号）。常熟市保障房

开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区（危旧房）改造二期

工程，总投资 204583.7 万元，拟实施庞浜村浜角宅基（一期）等 12

个城中村改造项目和新丰家园一期、元丰园二区、阜湖苑二区、元丰

园二区一期 4 个安置房项目；本次验收内容为报告书中元丰园二区一

期项目建设内容。 

常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区

（危旧房）改造二期工程项目中元丰园二区分为一期和二期建设，

2015 年 12 月 18 日获得《关于常熟市 2013-2017 年度棚户区（危旧房）

改造二期—元丰园二区一期工程初步设计的批复》（常发改【2015】

478 号），同意该项目建设。 

根据实际情况，元丰园二区一期实际建设内容为总占地面积

31697m2，总建筑面积为 51265m2，其中地上建筑总面积 41470.16m2，

地下建筑面积 9652.13m2。项目已建设完成，其中 17#-26#、28#为 5+1
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层住宅用房以及 27#物业管理用房、1 座开闭所、1 座水泵房、1 座门

卫、1 座次门卫、1 出垃圾收集房，地下车库等。 

根据《建设项目环境保护管理条例》（2017 年修订）第十七条：

“编制环境影响报告书、环境影响报告表的建设项目竣工后，建设单

位应当按照国务院环境保护行政主管部门规定的标准和程序，对配套

建设的环境保护设施进行验收，编制验收报告”。常熟市保障房开发

建设有限公司委托苏州常环环境科技有限公司进行本项目的验收调

查。苏州常环环境科技有限公司接受委托后，经过现场踏勘、审核委

托方提供的有关资料及现场监测调查，编制了本验收调查报告。



常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区（危旧房）改造二期工程项目（元丰园二区

一期）竣工环境保护验收调查报告 

3 

 

2  综述 

2.1 编制依据 

2.1.1 环境保护法规、文件 

（1）《中华人民共和国环境保护法》，(2014 年 4 月 24 日修订；

2015 年 1 月 1 号起施行)； 

（2）《中华人民共和国水污染防治法》（2017 年 6 月 27 日第十

二届全国人民代表大会常务委员会第二十八次会议通过，2018 年 1

月 1 日起施行）； 

（3）《中华人民共和国大气污染防治法》，国家主席令第 31 号，

2015.8.29 修订通过，2016.1.1 施行； 

（4）《中华人民共和国环境噪声污染防治法》(1996 年 10 月 29

日第八届全国人民代表大会常务委员会第二十二次会议通过，自 1997

年 3 月 1 日起施行)； 

（5）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2016 年 11

月 7 日第十二届人民代表大会常务委员会第二十四次会以通过）； 

（6）《中华人民共和国水土保持法》（中华人民共和国主席令第

三十九号，2010 年 12 月 25 日修订，2011 年 3 月 1 日施行）； 

（7）《中华人民共和国环境影响评价法》（2016 年 7 月 2 日修订，

2016 年 9 月 1 日起施行）； 

（8）《中华人民共和国水土保持法实施条例》（第 120 号，2011

年 1 月 8 日修订）； 
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（9）《建设项目环境保护管理条例》（2017 年修订）； 

（10）《建设项目环境影响评价分类管理名录》（部令第 44 号，

2017 年 9 月 1 日实施）； 

（11）《环境保护公众参与办法》（环境保护部令 第 35 号）； 

（12）《城市建筑垃圾管理规定》，建设部令第 139 号，2005.6.1 

（13）《产业结构调整指导目录（2011 年本）》（2013 年修订，中

华人民共和国国家发展和改革委员会令，第 21 号） 

（14）《江苏省环境保护条例》（2004 年修订），2004 年 12 月 17

日通过江苏省第十届人民代表大会常务委员会第十三次会议，2005

年 1 月 1 日起实施； 

（15）《江苏省排污口设置及规范化整治管理办法》，苏环控

[1997]122 号； 

（16）《江苏省大气污染防治条例》已由江苏省第十二届人民代

表大会第三次会议于 2015 年 2 月 1 日通过，自 2015 年 3 月 1 日起施

行。 

（17）《江苏省地表水（环境）功能区划》，江苏省人民政府苏政

复[2003]29 号文； 

（18）《江苏省太湖水污染防治条例》，2012 年修订，2012 年 2

月 1 日实施； 

（19）《江苏省环境噪声污染防治条例》（2012 年修订），江苏省

第十一届人民代表大会常务委员会第二十六次会议于 2012 年 1 月 12

日通过，自 2012 年 2 月 1 日起施行； 
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（20）《江苏省大气颗粒物污染防治管理办法》，2013 年 5 月 10

日江苏省人民政府第 7 次常务会议审议通过，2013 年 6 月 9 日江苏

省人民政府令第 91 号公布，自 2013 年 8 月 1 日起施行； 

（21）《省政府关于印发江苏省生态红线区域保护规划的通知》

（苏政发〔2013〕113 号），江苏省人民政府，2013.8.30； 

（22）《苏州市建筑垃圾（工程渣土）处置管理办法》，苏府规字

[2011]11 号； 

（23）《苏州市建筑垃圾（工程渣土）运输管理办法》，苏府规字

[2011]12 号； 

（24）《苏州市建设工程施工现场扬尘污染防治管理办法》，苏府

规字[2011]13 号； 

（25）《苏州市建筑施工噪声污染防治管理规定》苏州市人民政

府令第 57 号，经 2004 年 6 月 23 日市政府第 30 次常务会议讨论通过； 

（26）《苏州市产业发展导向目录（2007 年本）》，苏府[2007]129

号； 

（27）《苏州市城市绿化条例》（2016 年 5 月 26 日，第四次修订） 

（28）《关于建设项目环境保护设施竣工验收监测管理有关问题

的通知》，国家环境保护总局环发[2000]38 号文； 

（29）《建设项目竣工环境保护验收技术规范  生态影响类》

（HJ/T-2007）。 

2.1.2 技术导则 

(1)《环境影响评价技术导则 总纲》（HJ2.1－2016）； 

http://baike.baidu.com/view/16156.htm
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(2)《环境影响评价技术导则 大气环境》（HJ2.2－2008）； 

(3)《环境影响评价技术导则 地面水环境》（HJ/T2.3－1993）； 

(4)《环境影响评价技术导则 声环境》（HJ2.4－2009）； 

(5)《环境影响评价技术导则 地下水环境》（HJ610-2016）； 

(6)《环境影响评价技术导则生态影响》（HJ19-2011）； 

2.1.3 工程资料及批复文件 

（1）2014 年 10 月，《常熟市保障房开发建设有限公司常熟

市 2013-2017 年度棚户区（危旧房）改造二期工程项目环境影响

报告书》，江苏中瑞咨询有限公司编制； 

（2）2014 年 12 月 5 日，《关于对常熟市保障房开发建设有

限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区（危旧房）改造二期工程项

目环境影响报告书的审批意见》（常环建【2014】498 号）； 

（3）《关于常熟市 2013-2017 年度棚户区（危旧房）改造二

期—元丰园二区一期工程初步设计的批复》（常发改【2015】478

号）； 

（4）常熟市保障房开发建设有限公司提供的相关资料。 

2.2 调查目的及原则 

2.2.1 调查目的 

（1）调查工程在施工、运行和管理等方面落实环境影响报告书、

工程设计所提环保措施的落实情况，以及对各级环保行政主管部门批

复要求的落实情况。 



常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区（危旧房）改造二期工程项目（元丰园二区

一期）竣工环境保护验收调查报告 

7 

 

（2）调查本工程已采取的生态保护、水土保持、污染控制措施

及周围环境对本项目影响采取的自我保护措施，通过对项目所在区域

环境现状监测与调查结果的评价，分析各项措施实施的有效性。针对

该工程已产生的实际环境问题及可能存在的潜在环境影响，提出切实

可行的补救措施和应急措施，对已实施的尚不完善的措施提出改进意

见。 

（3）通过公众意见调查，了解公众对本项目建设期环境保护工

作的意见、对当地经济发展的作用、对周围居民工作和生活的影响情

况，针对公众提出的合理要求提出解决建议。 

（4）根据调查结果，客观、公正地从技术上论证本项目是否符

合竣工环境保护验收条件。 

2.2.2 调查原则 

（1）认真贯彻国家与地方的环境保护法律、法规及有关规定。 

（2）坚持污染防治与生态保护并重的原则。 

（3）坚持客观、公正、科学、实用的原则。 

（4）坚持充分利用已有资料与实地踏勘、现场调研、现状监测

相结合的原则。 

（5）坚持对项目施工期、运营期环境影响进行全过程分析的原

则。 

2.3 调查方法 

（1）原则上采用《关于建设项目环境保护设施竣工验收监测管

理有关问题的通知》中的要求执行，并参照《环境影响评价技术导则》

规定的方法。 

（2）环境影响分析采用资料调研、现场调查和现状监测相结合
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的方法。 

（3）环境保护措施和环境自我保护措施有效性分析采用改进已

有措施与提出补救措施相结合的方法。 

验收调查工作的程序见下图 2.3-1。 
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图 2.3-1  验收调查工作程序图 
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2.4 调查范围和验收标准 

2.4.1 调查范围 

原则上与环境影响评价文件及其说明的范围一致；当工程实际建

设内容发生变更或环境影响评价文件未能全面反映出工程建设的实

际生态影响和其他环境影响时，根据工程实际的变动情况以及环境影

响的实际情况，结合现场踏勘情况对调查范围进行有针对性的调整。

常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区（危旧

房）改造二期工程项目中元丰园二区一期项目的验收调查范围与环评

及其说明阶段保持一致，详见表 2.4-1。 

表 2.1-1  调查范围一览表 

评价内容 评价范围 

大气 以项目建设地为中心，边长为 5km 的正方形区域 

噪声 建设项目场界外 200m 范围 

地表水 元和塘：常熟市城西污水处理厂尾水排口上游 0.5km 至下游 5.8km 

地下水 以本项目为中心，2.5km 为半径的圆形范围内 

生态 以项目区周界外扩 1.5km 范围内区域 

区域污染源调查 重点调查评价范围内的主要污染企业 

2.4.2 验收标准 

本次环境影响调查，原则上采用经常熟环保局确认的《常熟市保

障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区（危旧房）改造

二期工程项目环境影响报告书》（以下简称“《报告书》”）及《关于

对常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区（危

旧房）改造二期工程项目环境影响报告书的审批意见》（以下简称“《审

批意见》”）（常环建【2014】498 号）中所采用的环境标准进行验收，

对已修订新颁布的环境保护标准建议在验收后按新标准进行达标考

核。 
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（1）环境质量标准 

⚫ 大气环境质量标准 

《审批意见》中未提及大气环境质量标准；《报告书》中执行的

大气环境质量标准与现行的标准一致，本次验收执行《报告书》中标

准。具体标准如表 2.4-2。 

表 2.4-2 环境空气质量评价采用的标准限值 

污染物 

名称 

浓度限值(mg/Nm3) 

标准来源 1 小时平

均 
日平均 一次值 

SO2 0.50 0.15 / 
《环境空气质量标准》（GB3095

－2012） 

二级标准 

NO2 0.20 0.08 / 

PM10 / 0.15 / 

CO 10 4 / 

氨 / / 0.2 《工业企业设计卫生标准》（TJ36

－79）居住区浓度限值 硫化氢   0.1 

非甲烷总烃 / / 2.0 大气污染物综合排放标准详解 

注：氨嗅觉阈值为 0.028mg/m3；硫化氢嗅觉阈值为 0.0076mg/m3；三甲胺嗅

觉阈值为 0.0026mg/m3；甲硫醇嗅觉阈值为 0.00021mg/m3。 

⚫ 地表水环境质量标准 

《审批意见》中未提及地表水环境质量标准；《报告书》中执行

的地表水环境质量标准与现行的标准一致，本次验收执行《报告书》

中标准。 

依据《江苏省地表水（环境）功能区划》，项目所在地的元和塘

执行《地表水环境质量标准》（GB3838-2002）Ⅳ类标准，具体限值

见表 2.4-3。 

表 2.4-3  地表水环境质量标准限值表    单位：mg/l 

污染物名称 
标准值（mg/L） 

依据 
Ⅳ类 

pH 6～9 

《地表水环境质量标准》 

（GB3838-2002） 

COD ≤30 

DO ≤3 

氨氮 ≤1.5 

总磷 ≤0.3 
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石油类 ≤0.5 

悬浮物 ≤60 水利部 SL63-94（试行） 

⚫ 声环境质量标准 

《审批意见》中未提及声环境质量标准；《报告书》中执行的声

环境质量标准与现行的标准一致，本次验收执行《报告书》中标准，

详见表 2.4-4。 

表 2.4-4  声环境质量标准限值等效声级 Leq[dB(A)] 

范围 标准类别 昼间 夜间 依据 

项目所在地 2 60 50 
声环境质量标准 

（GB3096-2008） 招商西路、北侧规划道路、

元和路红线外延 35m 范围内 
4a 70 55 

⚫ 地下水环境质量标准 

《审批意见》中未提及地下水环境质量标准；《报告书》中执行

的地下水环境质量标准与现行的标准一致，本次验收执行《报告书》

中标准，详见表 2.4-5。 

表 2.4-5  地下水环境质量标准  单位：mg/L，pH 除外 

项目 pH 色度 
高锰酸盐指

数 
氨氮 细菌总数 铜 锌 

标准值 6.5-8.5 ≤15 ≤3.0 ≤0.2 ≤100 个/mL ≤1.0 ≤1.0 

注：括号外数值为水温＞12℃时的控制指标，括号内数值为水温≤12℃时的

控制指标。 

（2）污染物排放标准 

⚫ 废气排放标准 

《审批意见》中废气未明确指出排放标准。 

《报告书》中规定：施工扬尘（颗粒物）执行《大气污染物综合

排放标准》(GB16297-1996) 中无组织排放监控浓度限值标准，地下

车库无组织排放的非甲烷总烃和 NOX 废气参照《大气污染物综合排
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放标准》（GB16297-1996）无组织排放监控浓度限值执行，CO 废气

执行北京市《大气污染物综合排放标准》（DB11/501-2007）中“新 源

第 II 时段标准”规定，垃圾站恶臭气体执行《恶臭污染物排放标准》

（GB14554-93）标准值。  

目前现行标准中，《大气污染物综合排放标准》(GB16297-1996)、

《恶臭污染物排放标准》(GB14554-93)均未修订或被替代；《大气污

染物综合排放标准》（DB11/501-2007）于 2016 年进行了修订并获得

批准，被《大气污染物综合排放标准》（DB11/501-2017）代替，新标

准于 2017 年 3 月 1 日起实施。  

本次验收标准按照《审批意见》和《报告书》中标准执行（具体

见表 2.4-6~2.4-8），但建议在验收后 CO 排放标准按照《大气污染物

综合排放标准》（DB11/501-2017）进行达标考核（如表 2.4-8）。 

表 2.4-6 《审批意见》及《报告书》中污染物排放标准 

项目 CO NOX 非甲烷总烃 

排放浓度（mg/Nm3） 3.0 0.12 4.0 

排放速率（kg/h） 0.077 0.0137 0.177 

表 2.4-7 《审批意见》及《报告书》中恶臭污染物排放标准 

污染物 标准值（mg/m3） 标准来源 

H2S 0.06 《恶臭污染物排放标准》（GB14554-1993）二级， 

无组织排放厂界标准值 NH3 1.5 

表 2.4-8  《大气污染物综合排放标准》（DB11/501-2017）中 CO 排放标准（现

行新标准） 

序

号 

污染

物名

称 

大气污染物最高允

许排放浓度 mg/m3

（II 时段） 

排气筒高

度 m 

最高允许

排放速率
kg/h 

单位周界无组织排放

监控点浓度限值
mg/m3 

1 CO / / / 3.01 

*注：1、该污染物无组织排放浓度限值为监控点与参照点的浓度差值 

⚫ 废水排放标准 
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《审批意见》和《报告书》中废水排放标准一致。本项目废水主

要为生活污水，生活污水进入污水管网纳入常熟市城西污水处理厂处

理，处理后尾水排入元和塘。本项目废水接管执行《污水综合排放标

准》(GB8978-1996)，尾水排放执行《城镇污水处理厂污染物排放标

准》（GB18918-2002）一级 A 标准，其中氨氮、总氮、总磷执行《太

湖地区城镇污水处理厂及重点工业行业主要水污染物排放限值》

（DB32/1072-2007）表 1 中污水处理厂Ⅱ标准。 

2015 年 9 月 11 日中华人民共和国国家质量监督检验检疫总局和

中国国家标准化管理委员会联合发布了《污水排入城镇下水道水质标

准》（GB/T31962-2015），该标准于 2016 年 8 月 1 日起实施。 

本次验收标准按照《审批意见》和《报告书》中标准执行（具体

见表 2.4-9），但建议在验收后氨氮、TP 按照《污水排入城镇下水道

水质标准》（GB/T31962-2015）进行达标考核（如表 2.4-10）。 

表 2.4-9 《审批意见》及《报告书》中常熟市城西污水处理厂接管与排放标准  

单位：mg/L 

项目 pH COD SS NH3-N TP 动植物油 

污水处理厂接管标准 6～9 450 300 35 4 10 

尾水排放标准 6～9 50 10 5 0.5 1 

表 2.4-10 《污水排入城镇下水道水质标准》（GB/T31962-2015）中氨氮、TP 排

放标准 

执行标准 
取值表号 

及级别 

污染物指

标 
单位 标准限值 

《污水排入城镇下水道水质标

准》（GB/T31962-2015） 

表 4  

三级标准 

氨氮 —— 45 

TP mg/L 8 

⚫ 噪声控制标准 

《审批意见》和《报告书》中施工期噪声均执行《建筑施工场界

环境噪声排放标准》(GB12523-2011)。 
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《审批意见》和《报告书》中运营期噪声标准一致：确保周界噪

声达到《社会生活环境噪声排放标准》(GB223337-2008）2 类、4 类

标准；  

表 2.4-13 （施工期）建筑施工场界环境噪声排放标准   单位：dB(A) 

时段 昼间 夜间 

噪声限值 70 55 

表 2.4-14  营运期场界噪声排放标准 

类别 昼间 夜间 

2 60 50 

4 70 55 

2.5 环境敏感目标 

本项目评价区域没有特殊的自然保护区、风景名胜古迹或文物景

观，由于城市的大力开发建设，项目建成后，周围环境保护目标发生

变化，本次验收环境敏感目标具体见表 2.5-1。 

2.5-1 本次验收环境保护目标一览表 

环境要素 环境保护对象名称 方位 距离（m） 规模 备注 

空气环境 

元丰园 西北 相邻 约 100 户 居住区 

弘阳上园 东北 50 约 300 户 居住区 

上塘 东北 100 约 200 户 居住区 

元和村 西北 114 约 60 户 居住区 

南头巷 北 140 约 60 户 居住区 

南沧 东北 150 约 500 户 居住区 

新建家苑 西北 200 约 50 户 居住区 

元和新村 西北 225 约 200 户 居住区 

荣安尚湖中央花园 南 235 约 1700 户 居住区 

前仓村 北 305 约 200 户 居住区 

湖泾新村 南 360 约 70 户 居住区 

水环境 

元和塘 东 60 / 小河 

张家港河 西 750 / 中河 

太平港 西北 760 / 小河 

声环境 

元丰园 西北 40 约 100 户 居住区 

弘阳上园 北 90 约 300 户 居住区 

烟雨社区 西北 135 约 50 户 居住区 

湖心湖小区 西北 192 约 50 户 居住区 
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2.6 调查重点 

（1）核查实际工程内容及方案设计变更情况。 

（2）环境敏感保护目标基本情况及变更情况。 

（3）实际工程内容及方案设计变更造成的环境影响变化情况。 

（4）环保规章制度执行情况。 

（5）环境影响评价制度执行情况。 

（6）环境影响评价文件及环境影响审批文件中提出的主要环境 

影响。 

（7）环境保护设计文件、环境影响评价文件及环境影响审批文 

件中提出的环境保护措施落实情况及其效果。 

（8）工程施工期和运营期实际存在的环境问题以及公众反映强 

烈的环境问题。 

（9）验证环境影响评价文件对污染因子达标情况的预测结果。 

（10）工程环保投资情况。 
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3 工程调查 

3.1 项目基本情况 

3.1.1 项目名称及地点 

项目名称：常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年

度棚户区（危旧房）改造二期工程项目 

建设单位：常熟市保障房开发建设有限公司 

建设内容：庞浜村浜角宅基（一期）等 12 个城中村改造项目和

新丰家园一期、元丰园二区、阜湖苑二区、元丰园二区一期 4 个安置

房项目。 

安置房项目地址：新丰家园一期位于规划黄浦路以北，规划碧海

路以南，耿泾塘以东，规划道路以西；元丰园二区位于招商西路以北，

规划道路以南，元和路以东；阜湖苑二区位于规划沙家浜路以北，晏

清河以南，张家港河以西；金桂家园三期位于瞿家浜以北，开元大道

以南，金山路以东，宝山路以西。 

3.1.2 建设性质、投资总额及规模 

项目性质：新建 

项目投资总额：204583.7 万元 

其中环保投资：400 万元，占总投资的 0.2% 

项目占地面积：119030 平方米 

项目总建筑面积：其中 12个城中村改造项目占地面积 1107.4 亩，

拟征收搬迁居民 1291 户，拟拆迁房屋面积 25.83 万平方米，4 个安置

房项目占地面积 278.21 亩，总建筑面积 34.03 万平方米。 

本次验收只涉及报告书中元丰园二区一期项目，庞浜村浜角宅基

（一期）等 12 个城中村改造项目和新丰家园一期、元丰园二区二期、

阜湖苑二区工程均在建设过程中，不在本次验收范围内，本报告不详
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细评述庞浜村浜角宅基（一期）等 12 个城中村改造项目和新丰家园

一期、元丰园二区、阜湖苑二区工程的相关内容。 

金桂家园三期已于 2018 年 5 月 16 日，由常熟市保障房开发建设

有限公司组织环评编制单位、检测单位、施工单位、设计单位及验收

报告编制单位并邀请专家二人组，开展了自主验收会议，获得了《常

熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区（危旧

房）改 造二期工程项目中的金桂家园三期项目竣工环境保护验收意

见》，通过了验收组验收。 

3.1.3 元丰园二区一期工程概况 

3.1.3.1《报告书》中元丰园二区经济指标 

总用地面积 78335.6m2，总建筑面积为 97640 m2。其中，地上建

筑面积 91786m2 ，地下建筑面积约 5854 m2。地上建筑面积中住宅建

筑面积 70627m2，商业建筑面积 9634（其中餐饮用房为 3000 平方米）

公建配套建筑面积 2138 m2。绿化率 32.23%，容积率为 1.17，主要出

入口位于项目北侧、南侧和西侧。 

《报告书》元丰园二区工程主要经济技术指标见表 3.1-1，主要建设

内容见表 3.1-2。 

表  3.1-1 《报告书》中元丰园二区工程主要经济技术指标 

类别 单位 数量 

总用地面积 m2 78335.6 

总建筑面积 m2 97640 

 

其中 

地上建筑 m2 91786 

其中 

住宅 m2 70627 

商业 m2 9634（其中餐饮用房为 3000） 

物管等配套建筑 m2 2138 

阁楼 m2 9387 

地下建筑 m2 5848 
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建筑基底面积 m2 20398 

道路广场面积 m2 29357 

道路 m2 15240 

广场 m2 6617 

地面停车场 m2 7500 

绿地面积 m2 25250 

容积率 - 1.17 

建筑密度 ％ 26.04 

绿地率 ％ 32.23 

底层架空层 m2 17434 

住宅总户数 户 715 

机动车停车位 辆 715 

其中 
地上停车位 辆 166 

地下停车位 辆 549 

非机动车停车位 辆 2157 

围墙 m 1350 

交通出入口方位 - 项目北侧、南侧和西侧 

建筑控制线后退道路红线距离 m 

退让北侧用地线为 10m，退让东侧

规划道路为 8 米，退让西侧和南侧

道路均为 10m 

表 3.1-2   《报告书》中元丰园二区主要建设内容一览表 

序号 类别 工程内容 工程规模 

1 
主体

工程 

多层住宅楼 总建筑面积 70627 m2，共有 27 栋，均为 5+1 层 

物业用房 建筑面积 2138m2，为 4#楼（3F） 

商业用房 
总建筑棉结 9634 m2，共有两栋，分别为 A 段和 B 段

商业楼，均设置为临街的 3-4F 建筑 

2 
辅助

工程 

开闭所 
1 处，位于 B 段商业楼西北角的底层，离最近的 3#楼

距离为 19m 

配电房 
2 个，其中 1#配电房离最近的 25#楼距离为 4.8m，2#

配电房离最近的 18#楼距离为 4.0m 

雨水收集池 1 个，位于 26#楼北侧的地下，大小为 10m*5m*4m 

水泵房 1 座，里最近的 18#楼距离为 15.5m 

停车库 

机动车停车位 715 辆：其中地上停车位 166 辆，地下

停车位 549 辆；非机动车停车位 2157 辆；设置 4 个地

下停车库出入口，离 最近的 26#楼距离为 4.4m 

3 
环保

工程 

油烟处理装置，

油烟通道 

油烟处理装置各住户自行安装，厨房脱排油烟机排风

接入土建竖 井，排出屋面；B 段商业餐饮区预留内置
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排烟通道，排放口距离最近的 1#楼的距离为 35.6m 

垃圾收集 

设置垃圾集中收集点 3 个，其中商业垃圾收集点位于

A 段商业楼东侧，离最近的 1#楼距离 16.9m；住宅垃

圾收集点 1 位于 B 段 商业楼北侧，离最近的 3#楼距

离为 14.6m；住宅垃圾收集点 2 位于地块东北角，离

最近的 25#楼距离为 10.0m 

污水处理 
餐饮废水经隔油处理后与其它污水一起接管排至常

熟市城西污水处理厂处理达标后排放 

地下车库尾气

排 放 

地下车库排风口高度 2.5m，设置 14 个地下车库废气

排放口，车 库换气次数为 6 次/h 

噪声防治 
水泵房做基础隔振、弹性支架、加隔音罩；采用低噪

声风机，排风机出口设消声器 

4 
公用

工程 

给水 市政自来水管网，年供水量为 206470m3 

排水 
雨污分流，雨水排至市政雨水管网，污水接管至市政

污水管网 

供电 
市政供电管网，区域内设置开闭所和配电房，由市政

埋地引入 2 路 10kv 电源 

电信及通讯系

统 
依托当地通讯设施 

消防 

设置完善的消防设施，以车行道为消防主干道，消防

用水由城市给水管网提供，在室外环网上设置室外消

防栓 

通风 设置建筑机械排风系统 

5 
景观

工程 
绿化 绿化面积 25250m2，绿化率达 32.23% 

3.1.3.2 主体工程实际建设情况 

因元丰园二区分为一期和二期，二期还在规划中，未进行施工建

设，本次验收只涉及元丰园二区一期内容。元丰园二区一期建成后共

包含 11 栋低层住宅楼（5+1 层），1 栋物业管理用房（2F），并配有地

下车库、开闭所、水泵房、门卫等。元丰园二区经济技术参数与规划

的对比情况如表 3.1-3 所示，本次验收元丰园二区一期经济技术指标

见表 3.1-4。 

表 3.1-3 元丰园二区主要经济技术指标变化情况 

类别 单位 数量 环评数据 变化 

总用地面积 m2 78335.6 78335.6 0 

总建筑面积 m2 101444.13 97640 +3804.13 
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其

中 

地上建筑 m2 91786 91786 0 

其

中 

住宅 m2 70627 70627 0 

商业 m2 9634（其中餐饮用房

为 3000） 

9634（其中餐饮用房

为 3000） 
0 

物管等配

套建筑 
m2 2138 2138 0 

阁楼 m2 9387 9387 0 

地下建筑 m2 9652.13 5848 +3804.13 

建筑基底面积 m2 20398 20398 0 

道路广场面积 m2 29357 29357 0 

道路 m2 15240 15240 0 

广场 m2 6617 6617 0 

地面停车场 m2 7500 7500 0 

绿地面积 m2 25250 25250 0 

容积率 - 1.17 1.17 0 

建筑密度 ％ 26.04 26.04 0 

绿地率 ％ 32.23 32.23 0 

底层架空层 m2 17434 17434 0 

住宅总户数 户 715 715 0 

机动车停车位 辆 715 715 0 

其

中 

地上停车位 辆 166 166 0 

地下停车位 辆 549 549 0 

非机动车停车位 辆 2157 2157 0 

围墙 m 1350 1350 0 

交通出入口方位 - 
项目北侧、南侧和西

侧 

项目北侧、南侧和西

侧 
不变 

建筑控制线后退

道路红线距离 
m 

退让北侧用地线为

10m，退让东侧规划道

路为 8 米，退让西侧

和南侧道路均为 10m 

退让北侧用地线为

10m，退让东侧规划道

路为 8 米，退让西侧

和南侧道路均为 10m 

不变 

表 3.1-4 本次验收元丰园二区一期主要经济技术指标变化情况 

名称 单位 规划面积 实测面积 变化 

总用地面积 m2 78335.6 78335.6 0 

一期占地面积 m2 31697 31697 0 

一期总建筑面积 m2 

51122.29

（不含地下

车库地面楼

梯间面积） 

50784.04 -338.25 

其中 
地上建筑面积 m2 41470.16 41167.55 -302.61 

地下建筑面积 m2 9652.13 9616.49 -35.64 
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住宅面积 m2 35262.82 31281.8 -3981.02 

17# 

面积 m2 3474.46 3152.13 -322.33 

其

中 

住宅面积 m2 2717.9 2360.19 -357.71 

底层车库面积 m2 450.82 516.55 +65.73 

阁楼面积 m2 305.74 275.39 -30.35 

18# 

面积 m2 2793.38 2517.90 -275.48 

其

中 

住宅面积 m2 2193.64 1881.36 -312.28 

底层车库面积 m2 334.45 353.43 +18.98 

阁楼面积 m2 265.29 236.98 -28.31 

地上公共设施 m2 0 46.13 +46.13 

19# 

面积 m2 3458.78 3136.30 -322.48 

其

中 

住宅面积 m2 2810 2517.25 -292.75 

底层车库面积 m2 345.45 341.97 -3.48 

阁楼面积 m2 303.33 277.08 -26.25 

20# 

建筑面积 m2 4057.08 3667.61 -389.47 

其

中 

住宅面积 m2 3200.91 2907.61 -293.3 

底层车库面积 m2 481.3 418.48 -62.82 

阁楼面积 m2 374.87 341.52 -33.35 

21# 

建筑面积 m2 3472.86 3149.26 -323.6 

其

中 

住宅面积 m2 2819.06 2525.92 -293.14 

底层车库面积 m2 348.06 344.01 -4.05 

阁楼面积 m2 305.74 279.33 -26.41 

22# 

建筑面积 m2 5225.93 4698.91 -527.02 

其

中 

住宅面积 m2 4106.52 3713.29 -393.23 

底层车库面积 m2 630.15 531.67 -98.48 

阁楼面积 m2 489.26 437.14 -52.12 

地上公共设施 m2 0 16.81 +16.81 

23# 

建筑面积 m2 4720.37 4263.51 -456.86 

其

中 

住宅面积 m2 3698.37 3187.08 -511.29 

底层车库面积 m2 587.22 685.21 +97.99 

阁楼面积 m2 434.78 391.22 -43.56 

24# 

建筑面积 m2 5225.93 4698.91 -527.02 

其

中 

住宅面积 m2 4106.52 3713.29 -393.23 

底层车库面积 m2 630.15 531.67 -98.48 

阁楼面积 m2 489.26 437.14 -52.12 

地上公共设施 m2 0 16.81 +16.81 

25# 

建筑面积 m2 5171.08 4665.79 -505.29 

其

中 

住宅面积 m2 4178.81 3516.06 -662.75 

底层车库面积 m2 565.34 783.38 +218.04 
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阁楼面积 m2 426.93 366.35 -60.58 

26# 

建筑面积 m2 4057.05 3667.59 -389.46 

其

中 

住宅面积 m2 3200.91 2907.61 -293.3 

底层车库面积 m2 481.3 418.46 -62.84 

阁楼面积 m2 374.84 341.52 -33.32 

28# 

建筑面积 m2 2842.28 2563.56 -278.72 

其

中 

住宅面积 m2 2230.18 2052.14 -178.04 

底层车库面积 m2 346.99 270.08 -76.91 

阁楼面积 m2 265.11 241.34 -23.77 

27# 建筑面积 m2 795.48 774.38 -21.1 

开闭所 建筑面积 m2 140.82 139.21 -1.61 

水泵房 建筑面积 m2 30.44 30.6 +0.16 

门卫 建筑面积 m2 17.13 18.01 +0.88 

次门卫 建筑面积 m2 10.24 10.5 +0.26 

垃圾收

集房 
建筑面积 m2 12 13.38 +1.38 
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3.2 工程建设过程 

本项目具体建设过程如表 3.2-1 所示。 

表 3.2-1  工程建设过程 

序号 建设内容 建设时间 

1 

取得常熟市发改委关于本项目建议书的批复

（常发改[2014]332 号）以及常熟市规划局关于

本项目的规划意见（常规总函[2014]101 号） 

/ 

2 委托江苏中瑞咨询有限公司编制环评报告 2014 年 10 月 

3 
常熟市环境保护局同意项目建设（常环建

【2014】498 号） 
2014 年 12 月 5 日 

4 
常熟市发展和改革委员会同意项目建设（常发

改核【2015】478 号） 
2015 年 12 月 18 日 

5 开工建设 2015 年 5 月 

6 竣工 2018 年 8 月 

工程建设过程中各相关单位情况如表 3.2-2 所示。 

表 3.2-2  项目建设过程中各相关单位介绍 

序号 单位类型 单位名称 

桩基工程 

1 建设单位 常熟市保障房开发建设有限公司 

2 勘察单位 苏州开普岩土工程有限公司 

3 设计单位 
扬州市建筑设计研究院有限公司/苏州市天地民房

建筑设计研究院有限公司 

4 施工单位 江苏永丰建设集团有限公司 

5 监理单位 常熟市大通市政建设监理有限公司 

土建及安装工程 

1 建设单位 常熟市保障房开发建设有限公司 

2 勘察单位 苏州开普岩土工程有限公司 

3 设计单位 
扬州市建筑设计研究院有限公司/苏州市天地民房

建筑设计研究院有限公司 

4 施工单位 江苏永丰建设集团有限公司 

5 监理单位 常熟市大通市政建设监理有限公司 
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3.3 工程建设变化情况 

本项目工程建设的主体工程内容为住宅楼，其他公用辅助工程包

括物业用房、地上停车场、地下停车场、配电房、门卫等。实际建设

的主体工程、公用辅助工程在性质和使用功能上未发生变化，根据规

划内容，元丰园二区一期实际建设过程中总建筑面积减少 338.25 平

方米，其中地上建筑面积减少 302.61 平方米，地下建筑面积减少 35.64

平方米，对照《关于加强建设项目重大变动环评管理的通知》（苏环办

【2015】256 号），上述变动不属于重大变动。。 

3.4 运行工况 

常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区

（危旧房）改造二期工程项目中元丰园二区一期项目主体工程、公用

辅助工程基本建设完成，暂未有居民入住。 
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4 环境影响报告书回顾 

4.1 环境影响报告书主要结论 

本项目建设符合常熟市城市总体规划的要求，项目用地为住宅用

地，符合国家及地方有关产业政策，项目拟建地选址可行；各类污染

物经治理 后能稳定达标排放，运营期无有组织废气排放，生活废水

接管排放至污水 处理厂处理，不会改变当地现有环境功能规划。在

做到污染物稳定达标排 放的前提下当地公众对项目建设没有反对意

见；项目符合清洁生产的要求； 本项目建成后产生的各类污染物可

以在区域内平衡，确保区域污染物排放 总量不增加。本项目在拟建

地建设具备环境可行性。 

4.1.1 建设项目产业政策符合性结论 

本项目为房地产开发建设项目，对照《产业结构调整指导目录

（2011 年本）》（发展改革委令 2011 第 9 号）及国家发改委关于修

改《产业结构调整指导目录（2011 年本）》有关条款的决定（国家发

改委 2013 年第 21 号令）、《江苏省工业和信息产业结构调整指导目

录》(苏政办发[2013]9 号)及《关于修改《江苏省工业和信息产业结

构调整指导目录（2012 年本）》部分条目的通知（苏经信产业[2013]183 

号）》和《苏州市产业发展导向目录》（2007 年本），本项目不属于该

文件中规定的淘汰、限制类项目；本项目四个安置房小区所在地均已

规划为居住用地，具备建设房地产项目的可行性、适宜 居住，不属

于《禁止用地项目目录》（2012 年本）和《限制用地项目目录》（2012 

年本）中规定的项目。 综上所述，本项目符合国家和地方的产业政

策。 

4.1.2 与规划相容性结论 

⑴与常熟市城市总体规划的相符性 

根据《常熟市城市总体规划》（2010-2030）中规划指出，常熟市

的“主 导产业选择”为近期以纺织服装业、机械制造业、电子设备制
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造业、批发零售业、现代物流业为主导产业；中期以纺织服装及研发

业、装备制造业、 商务服务业、批发零售业、现代物流业、房地产

业为主导产业；远期以纺织服装及研发业、装备制造业、金融业、商

务服务业、现代物流业为主导产业。本项目属于房地产业，符合常熟

市城市总体规划要求。 

⑵与规划技术指标的相符性  

本项目四个地块中规划用地性质、容积率、建筑密度、绿地率、

配套公建、建筑形式、建筑间距及日照要求、建筑退让、入口设置、

停车要求等方面均满足常熟市规划局对于新丰家园一期、元丰园二

区、阜湖苑二区的规划要点及对元丰园二区一期出具的规划条件（常

规设[2014]82 号）中的规划要求。小区排水系统采用雨污分流制，污

水可以纳入城市污水处理系统。 

(3)与环保规划的相容性 小区居民使用清洁能源天然气，小区实

施雨污分流制，生活污水全部纳入城市污水处理系统，对交通噪声设

计了较好的防治措施，有效防止了 噪声扰民问题，符合常熟市环境

规划要求。本项目可充分利用常熟市污水 集中处理、集中供热和水、

电等公用工程设施。 

因此本项目符合国家的产业政策、常熟市总体规划和环保规划的

要求，本项目的实施与该地区的规划要求是相适应的。 

4.1.3 清洁生产结论 

本项目在设计和建设中贯彻清洁生产的原则和精神，在获得较高

经济效益的同时也带来了好的环境效益。项目从施工、运营管理、建

筑材料、 能源利用、节水、室内环境质量等方面均体现了较高的清

洁生产水平，并 通过加强管理、源头控制、综合利用、末端治理等

方面来控制污染物的排放量。 
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4.1.4 项目与总量控制要求相符性结论  

本项目住宅小区使用清洁能源天燃气，燃烧产生的污染物量很

小，并且为无组织排放，不申请总量，厨房油烟为控制排放特征污染

物，其浓度低，排放量小，由产生油烟单位自己控制，不作总量申请；

元丰园二区一期项目水污染物主要为生活污水，排入常熟市城西污水

处理厂处理，与当地环保规划是相容的。  

4.1.5 污染物排放达标可行性 

⑴水污染防治措施、污染物达标排放及环境影响分析本项目新丰

家园一期和金桂家园三期废水接管常熟市城北污水处理厂集中处理，

常熟市城北污水处理厂有余量和能力接纳这两个小区产生的生活污

水；元丰园二区和阜湖苑二区废水接管常熟市城西污水处理厂集中处

理，常熟市城西污水处理厂有余量和能力接纳这两个小区产生的生活

污水。因此本项目的建成对周围水环境无明显影响。 

⑵大气污染防治措施、污染物达标排放及环境影响分析本项目各

安置房小区公用配套设施齐全，居民生活使用能源均为清洁能源（电

和天然气），废气排放量较小。居民厨房安装符合国家标准的油烟处

理装置，油烟经处理后排放，对小区环境影响较小。小区内收集的垃

圾每天进行及时中转，避免因堆放时间过长而使散发的臭气影响到周

围居民的生活环境；加强地下车库的通风，防止排风口朝向居民窗户，

避免汽车尾气影响周围居民。 

按以上措施实施后，区内产生的废气排放量较小，可达标排

放；对周围环境基本不产生影响。 

⑶噪声污染防治措施、污染物达标排放及环境影响分析水泵房等

高噪声设备安装于地下，尽量采用低噪声设备及减振措施。加强停车
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场管理，防止车辆进出噪声及防盗报警器鸣叫。住宅区采用节能隔音

门窗，隔音量不小于 25dB(A)。 

按以上要求采用措施后，噪声排放可达到相应的排放标准要求。

对周围声环境影响较小。 

⑷固体废物污染防治措施、污染物达标排放及环境影响分析对于

各安置房小区排放的生活垃圾，做到及时清运，避免造成垃圾二次污

染。另外，垃圾收集处的外观设计应与项目的建筑风格相一致，以不

破坏整体的协调性。另外设置废旧电池回收箱，以减少环境污染。 

因此，在认真落实以上措施后，本项目的所有固废都己妥善处理，

基本可达到资源化、减量化和无害化。 

⑸施工期污染防治措施、污染物排放及环境影响分析本项目施工

期环境空气的主要污染源为施工扬尘、施工机械废气和装修废气，施

工期间的噪声影响和扬尘影响因施工面大、线长，对其全部控制难度

较大，主要应从加强施工管理着手，提倡文明施工，建立临时隔声障，

合理安排施工时间来控制和减缓，如确需在夜间（晚 22 点至次日晨

6 点）进行超过噪声标准施工的，施工前建设单位应向常熟市环保局

提出申请，经批准取得夜间作业证明后方可进行夜间施工，建设施工

中所造成的环境污染是短暂的，可减缓和改善，建成后环境噪声影响

和扬尘影响消失。施工期生产废水经预处理后回用至生产中，生活污

水经化粪池预处理后接入就近的污水管网。 

施工期废弃建材、木材等合理处置、分类利用；生活垃圾在回收

可利 用部分后，物业管理公司保洁员按时将垃圾聚集集中，环卫部

门用垃圾车将垃圾转运处理。从事综合楼室内装饰装修活动必须严格

遵守规定的装饰装修施工时间，降低施工噪音，减少环境污染。综合

楼室内装饰装修过程中所形成的各种固体、可燃液体等废物，应当按
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照规定的位置、方式和时间堆放和清运。综合楼室内装饰装修工程使

用的材料和设备必须符合国家标准。建设项目所采取的各项防治措施

技术经济可行，能保证各种污染物稳定达标排放，不会造成建设项目

所在地环境功能下降。 

4.1.6 项目地区的环境质量与环境功能相符性 

⑴大气环境质量现状评价结论：通过大气环境质量现状监测结果

分析评价区内大气环境符合《环境空气质量标准》（GB3095-2012）

二级标准要求。 

⑵水环境质量现状评价结论：通过水环境质量现状监测结果分

析，常浒河、元和塘各监测断面中 pH、DO、COD、SS、氨氮、总

磷等指标均满足《地表水环境质量标准》Ⅳ类水体要求。 

⑶声环境质量现状评价结论：通过声环境质量现状监测结果分析

元丰园二区拟建地西南和西北处于现有的招商西路、元和路 35m 道

路红线范围内，噪声值低于《声环境质量标准》(GB3096-2008) 4a 类

标准，其余测点的昼、夜噪声值均达到《声环境质量标准》

(GB3096-2008) 2 类标准，表明项目所在地声环境质量较好。 

⑷地下水环境质量现状评价结论：地下水各项指标中除高锰酸盐

指数、氨氮和溶解性总固体仅能达到《地下水质量标准》

（GB/T14848-93）Ⅲ类标准外，其它各因子如色度、总硬度、细菌总

数均能达到地下水质量标准》（GB/T14848-93）II 类标准，表明本项

目周边地下水环境质量良好。 

 (5)土壤环境质量现状评价结论：通过土壤环境质量现状监测结

果分析区域内的土壤中各项指标均符合《土壤环境质量标准》

(GB15618-95)中相 应标准要求，4 个安置房小区拟建地的土壤环境较

好。 
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综上所述，本项目建设具有环境可行性。 

4.1.7 土地利用适宜度分析 

项目建成运营后，新丰家园一期、元丰园二区、阜湖苑二区、金

桂家园三期的生态适宜性综合得分分别为 79 分、81 分、84 分、79 

分，相当于花苑住宅区标准。项目实施后拟建地生活污水排入污水管

网，燃气使用清洁燃料天然气，大面积的绿化率造就了高品味的居住

区，生态环境改观显著,这在很大程度上改善了该地段的环境质量，

使该区域更加符合其环境功能区的环境质量要求。 

4.1.8 公众参与 

从调查统计可以看出，项目拟建地周边的部分居民对该区域环境

质量现状很满意和较满意的占 47.4％，无人反映周边大气环境有异

味，认 为区域环境质量现状一般的占 44.5%；85.4％的公众对项目

的情况都有一些 了解；从了解项目信息的渠道统计，各个渠道的都

有，说明公众可从多种 渠道了解到该项目的情况，政府及业主对该

项目的宣传工作做的比较好； 认为本工程对当地环境质量造成的影

响较小和一般的占 86.1％，说明公众 的环境意识较强，同时对该项

目比较了解；绝大多数的公众对该项目的建 设持支持态度，其中坚

决支持的占 44.5%，有条件赞成的占 40%，无人反对。 

4.2 环评批复要求 

2014 年 12 月 5 日，常熟环保局对“常熟市保障房开发建设有限

公司常熟市 2013-2017 年度棚户区（危旧房）改造二期工程项目”的

审批意见如下： 

常熟市保障房开发建设有限公司： 

根据《中华人民共和国环境影响评价法》、《建设项目环境保护管

理条例》等环境保护相关法律法规，以及你单位委托江苏中瑞咨询有
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限公司编制的《常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年

度棚户区（危旧房）改造二期工程项目环境影响报告书》的评价结论

和苏州市环境工程技术评估中心的技术评估意见，经研究批复如下： 

一、 你公司在常熟市区域实施常熟市 2013-2017年度棚户区（危

旧房）改造二期工程，工程建设内容包括：棚户区拆迁工程和安置房

建设工程。庞浜村浜角宅基（一期）、迎春社区教场湾等 12 个城中村

改造项目和新丰家园一期、元丰园二区一期、元丰园二区、阜湖苑二

区 4 个安置房建设项目；其中 12 个城中村改造项目占地面积 1107.4

亩，涉及搬迁居民 1291 户，拟拆迁房屋面积 25.83 万平方米，4 个安

置房项目总占地面积 278.21 亩，总建筑面积 34.03 万平方米。该项目

符合常熟市城市总体规划，符合国家产业政策，拟采取的污染防止措

施原则可行，我局同意该项目在拟建地开工建设。 

二、 建设单位在项目、施工过程中应严格按照报告书所述认真

落实各项污染防治措施，并着重注意以下几个方面： 

1、按照“雨污分流”的原则预设区内雨、污水排水管网，生活污

水接入区域内污水管网，进区域污水处理厂集中处理。 

2、合理布局，注重小区配套商业用房、公建用房与住宅楼的分

隔，采取设置绿化带、靠近道路的住宅安装双层隔音窗户、设置禁鸣

标志等措施，减少对居民的不利影响。住宅楼设置竖向专用烟道和通

风井，加强对地下停车场的使用管理，确保地下车库通风系统的正常

运行，合理设置地下车库排风口、变电站位置，风机、泵等高噪声设

备应设于地下室或专用设备房内。选用低噪音设备，采取有效消声、

隔声、防振措施，确保厂界噪声达《社会生活环境噪声排放标准》

（GB223337-2008）2 类标准（新丰家园一期南侧、北侧、东侧；元

丰园二区南侧、北侧、西侧；阜湖苑二区南侧，元丰园二区一期北侧、
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东侧、西侧道路红线外延 35 米范围内均执行 4 类）。 

3、合理设置垃圾收集点位置并采取必要的除臭设施，生活垃圾

委托环卫部门及时清运，固体废弃物零排放。 

4、严格执行《江苏省城镇环境噪声污染防治条例》和《苏州市

餐饮业环境污染防治管理办法》、《苏州市产业发展导向目录》(苏府

20071129 号文)的有关规定，你公司在设计、出售或出租时应明确相

关要求，并书面告知租售客户。配套商业用房、物业公建用房引进项

目应另行向我局申报审批。 

5、加强施工期环境保护和生态保护，建筑工程施工现场应使用

预拌砂浆，禁止搅拌砂浆。采用用静压打桩等低噪声施工方式，生活

污水就近排入城市污水管网或设置临时化粪池，定期委托环卫部门运

至污水厂处置，不得擅自排入附近水体，防治施工废水（施工废水经

沉淀后回用）、噪声、扬尘、建筑垃圾对周围环境造成污染，并注重

施工过程对周边居民区等环境敏感目标的环境保护。施工单位应按照

《苏州市建筑施工噪声污染防治管理规定》及时向我局办理建筑施施

工场地排污申报登记和夜间作业申请，未经批准不得进行夜间作业。 

6、涉及规则、安全等相关事宜，按相关主管部门要求执行。 

7、项目建成经我局验收合格方可投入使用。 

三、请市环境监察大队加强对项目建设期的环境管理，虞山镇人

民政府、环保办、方塔管理区、琴湖管理区及虹桥管理区加强对项目

的跟踪检查。 

四、若该项目的性质、规模、地点、采用的生产工艺或者防治污

染、生态破坏的措施发生重大变化，建设单位应重新报批环境影啊评

价文件。环境影响评价文件自批准之日起超过 5 年，方决定该项目开

工建设的其环境影响评价文件应当报我局重新审核。 
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5 环境保护措施落实情况调查 

“常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区

（危旧房）改造二期工程项目”中元丰园二区一期项目在施工及运营

初期已采用的环境保护措施与环境影响报告书及环保行政主管部门

批复要求的对比情况见表 5-1~5-3。 

表 5-1 报告书施工阶段环境保护措施落实情况 

环境问题 环保措施 元丰园二区一期落实情况 

水环境 

施工期废水为施工人员生活污水和施工

废水，主要污染防治措施如下： 

（1）生活污水收集后就近接入污水管网，

排入常熟市城西污水处理厂处理达标后

排放。在施工队伍入驻施工营地前，需完

成污水管道接管，同时建好临时厕所、化

粪池、隔油装置等； 

（2）在土地开挖前做好基坑坑壁支护和

防渗工作； 

（3）项目施工期主要道路将采用砼硬化

路面，场地四周将敷设排水沟(管)，并修

建临时沉淀池，含 SS 的雨水、进出施工

场地的车辆清洗废水以及施工机械冲洗

废水排入沉淀池进行沉淀澄清处理后回

用。 

（1）施工前，提前建好临

时厕所、化粪池、隔油池

装置；施工期间生活污水

均接管市政污水管网，排

常熟市城西污水处理厂处

理； 

（2）按照要求，做好基坑

坑壁支护和防渗工作； 

（3）施工期主要出入道路

做好地面硬化，所有施工

废水均收集处理后回用 

附近水体没有受到本项目

的污染 

大气环境 

项目施工阶段产生的废气主要为粉

尘、扬尘及尾气，主要防治措施如下： 

（1）工程开工前，施工工地按照规

定设置围挡；地面、车行道路进行硬化等

降尘处理。 

（2）在施工现场设置独立的建筑垃

圾（工程渣土）收集场所，可以及时清运

的建筑垃圾（工程渣土），堆放在临时堆

放场，并采取围挡、遮盖等防尘隔离措施。 

（3）施工工地按照规定使用预拌混

凝土、预拌砂浆。 

（4）在施工工地内设置车辆清洗设

施以及配套的排水、泥浆沉淀设施；运输

车辆在除泥、冲洗干净后，方可驶出施工

工地。 

（5）工程材料、砂石、土方等易产

生扬尘的物料应当密闭处理。在施工工地

内堆放的，设置围挡或者围墙，覆盖防尘

（1）施工前按规定设置了

围挡、地面硬化； 

（2）设置独立的建筑垃圾

收集场所，临时堆放场所

进行覆盖； 

（3）施工期间全部采用预

拌混凝土、预拌砂浆； 

（4）进出施工车辆冲洗后

方才驶出工地； 

（5）施工材料堆放场所设

置了围挡和防尘布，并且

定期洒水； 

（6）对土方工程进行了洒

水；大风天气采取了相应

的防尘措施； 

（7）施工工地建筑结构脚

手架外侧均设置了防尘

布； 
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网或者防尘布，配合定期洒水等措施，防

止风蚀起尘。 

（6）易产生扬尘的土方工程等施工

时采取洒水压尘，气象预报风速达到 5 级

以上时，未采取防尘措施的，不得施工。 

（7）施工工地建筑结构脚手架外侧

设置密目防尘网或者防尘布。 

（8）在建筑物、构筑物、脚手架以

及卸料平台上运送散装物料和建筑垃圾

（工程渣土）的，采用密闭方式清运，禁

止高空抛洒。 

（9）施工工地闲置 3 个月以上的，

对其裸露泥地进行临时绿化或者铺装。 

（10 不得在施工场地熔炼沥青、焚烧垃圾

等） 

（8）施工期间，按照要求

进行运输，未高空抛洒； 

（9）施工期间未工地未闲

置超过 3 个月； 

（10 无现场进行熔炼沥

青、焚烧垃圾等行为 

本项目施工过程基本未造

成大气污染 

噪声污染 

（1）加强施工管理，合理布局和使用施

工机械，妥善安排作业时间； 

（2）施工中应当使用低噪声的施工机械

和其他辅助施工设备； 

（3）施工中禁止使用国家命令淘汰的产

生噪声污染的落后施工工艺和施工机械

设备； 

（4）建筑施工使用预拌商品混凝土； 

（5）施工中向周围环境排放建筑施工噪

声的，应当符合国家规定的建筑施工噪声

排放标准。建筑施工噪声超过国家排放标

准的，依法按照排放噪声的超标声级向环

境保护行政主管部门缴纳超标准排污费； 

（6）禁止夜间进行产生噪声污染的建筑

施工作业。但抢修、抢险作业除外。缺因

生产工艺要求或者其他特殊需要必须连

续作业的，或者因道路交通管制需要在夜

间装卸建筑材料、土石方和建筑废料的，

施工单位应当取的当地环境保护行政主

管部门夜间作业证明； 

（7）“高考”、“中考”前 15 日内及考试期

间等特殊期间，禁止一切产生噪声的建筑

施工夜间作业。 

（8）采用声屏障措施：在施工场地周围

有敏感点的地方设立临时声屏障；在施工

的结构阶段和装修阶段，对建筑物的外部

也应采用围挡，以减轻设备噪声对周围环

境的影响。 

（9）施工场地的施工车辆出入地点应尽

（1）项目在施工期作业时

间安排合理； 

（2）选用了低噪声施工机

械。 

（3）未使用国家明令淘汰

的施工工艺和机械设备 

（4）使用预拌商品混凝

土； 

（5）符合国家标准； 

（6）尽量避免了夜间施

工；不可避免时向环保部

门进行了申报 

（7）高考期间未进行夜间

施工； 

（8）施工场地周边没有敏

感点，不需要设置临时声

屏障 

（9）施工车辆进出入保持

低速、禁鸣 

项目在施工期间未收到过

附近居民投诉 

 



常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区（危旧房）改造二期工程项目（元丰园二区

一期）竣工环境保护验收调查报告 

36 

 

量远离敏感点，车辆出入现场时应低速、

禁鸣。 

固体废物 

施工期间产生的固体废弃物主要为

废弃的碎砖、石、冲洗残渣、工程渣土、

各类建材的包装箱、袋等建筑垃圾以及施

工人员的生活垃圾、废油漆桶等。 

（1）施工期间对废弃的碎砖石、残

渣等基本就地处置，作填筑地基用； 

（2）包装物回收利用或销售给废品

收购站； 

（3）工程渣土运送至项目附近道路

施工、其它房地产项目用于建设； 

（4）建筑装修阶段产生的废油漆桶

等危险固废由有资质单位处理； 

（5）施工人员生活垃圾将由环卫部

门统一清运处理。 

（1）项目施工期的建筑垃

圾分类处理：土方运输路

线选择了相对偏僻的路

线； 

（2）各类废钢筋等进行回

用、收集外售； 

（3）危险废物由专人收集

处置 

（4）生活垃圾由环卫部门

处理； 

（5）施工现场进出口地面

进行了硬化，经常对运输

车辆进行清洗 

（6）按照规定处置了建筑

垃圾和工程渣土 

固体废物得到妥善处置；

未造成二次污染 

生态环境 

（1）根据项目所在地气候和土质条

件，选择合适的树种或草种，在场地周围

一定范围内建立一个绿化带，形成绿色植

物的隔离带，这样既可以起到水土保持和

防止土壤侵蚀的作用也可以吸附尘埃、净

化空气，还可以美化环境。 

（2）苏州市通安地区雨量充沛，在

建设施工期间，项目施工场地将有大面积

的裸露地表，容易形成水土流失。因此，

应该尽量避免在雨季施工或者尽量缩短

在雨季施工的时间，合理安排工期，尽量

减少地表裸露时间，以力求减少水土流失

的数量。 

（3）施工期间，应尽可能采取临时

措施进行水土保持，以将施工所引起的水

土流失降低到最小限度。例如，应该将堆

料和挖出来的土石方堆放在不容易受到

地面径流冲刷的地方，或将容易冲刷的堆

料临时覆盖起来。对于临时堆土场应修建

挡土墙，在暴雨期加盖雨布等遮盖物，及

时回填，以减轻水土流失。 

（4）在主体工程完工过后，除按照

设计要求做好工程防护外，还应该按照规

划在项目区域内进行大面积绿化。 

（1）小区、商业内种植绿

化，目前各种绿植已经成

活； 

（2）工期安排合理，施工

期间未造成水土流失 

（3）施工期间对堆土等进

行加盖，并且做好了区域

内的雨水导流工作，未造

成水土流失； 

（4）恢复绿绿化，并已成

活 
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表 5-2 报告书运营阶段环境保护措施落实情况 

环境问题 环保措施 
元丰园二区一期落实情

况 

水环境 

    项目运营后废水主要是小区居民生活

污水和雨水，采取的水环境保护措施主要

如下： 

（1）生活污水经市政管网收集后排

至常熟市城西污水处理厂处理，尾水达标

后排元和塘； 

（2）本项目居民楼设计将设有拖把

池和洗衣机的阳台预留污水管网，防止污

水通过雨水管网直接进入附近河道污染水

环境 

（1）区域实行了雨污分

流，并分别接通了市政管

网； 

（2）已经接管污水管网 

大气环境 

（1）住户产生的油烟经油烟机收集

后，统一通过烟道集中排放； 

（2）地下车库设置机械排风系统，排

风次数设计为 6 次/h，，排风口设置在高楼

风场之外、空气流通并且人群活动较少的

地方 

（3）区域生活垃圾实行袋装化分类

收集，每天由环卫部门定时清运处理，日

产日清； 

 

（1）住户入住后自行安

装油烟机，目前每栋楼均

预留了排烟管道至楼顶

集中排放； 

（2）地下车库设机械排

放系统，排放次数为 6

次/h，位置基本设置在人

群较少的地方； 

（3）生活垃圾收集后委

托环卫部门每天清运；  

噪声污染 

（1）对于交通噪声：合理规划项目内

的车流方向，保持车流畅通，并且采取限

速措施；禁止汽车在小区内鸣笛；种植绿

化防护林带； 

（2）对于区域内设备运行噪声：水泵

房和发电机房设置位于地下室专门的设备

机房内，并且要求选用优质低噪设备，并

采取机组隔振、吸声等措施，设备基础应

安装减振软垫或阻尼弹簧减振器，水泵接

管采用减振软接头，压力水管上的止回阀

采用消声止回阀，水箱和设备房内墙面及

顶棚应做吸声处理，避免对周围环境造成

噪声影响。项目的机械排风等风机均采用

低噪振动型设备，风机出口管道采用消声

减振措施，达到控制噪声的目的。 

（1）车流量规划合理，

在区域内拟设置禁止鸣

笛标志（已设计好）；种

植了绿化防护林带； 

（2）水泵房、发电机房

设在地下，并且采取相应

的减振、消声措施 
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固体废物 

本项目建成后，固体废物主要为生活

垃圾（包括公共服务办公垃圾），生活垃圾

实行袋装化分类收集，由环卫部门定时清

理，日产日清。 

 

目前元丰园二区一期用

房还未交房，无生活垃圾

的产生；但区域内将在合

适的位置设置垃圾桶，对

垃圾进行分类收集，并委

托环卫部门每天进行清

运 

表 5-3 常熟环保局环评批复中要求的落实情况 

序号 环评批复要求 元丰园二区一期落实情况 

1 

你公司在常熟市区域实施常熟市

2013-2017 年度棚户区（危旧房）改造二

期工程，工程建设内容包括：棚户区拆迁

工程和安置房建设工程。庞浜村浜角宅基

（一期）、迎春社区教场湾等 12 个城中村

改造项目和新丰家园一期、元丰园二区一

期、元丰园二区、阜湖苑二区 4 个安置房

建设项目；其中 12 个城中村改造项目占地

面积 1107.4 亩，涉及搬迁居民 1291 户，

拟拆迁房屋面积 25.83 万平方米，4 个安置

房项目总占地面积 278.21 亩，总建筑面积

34.03 万平方米。该项目符合常熟市城市总

体规划，符合国家产业政策，拟采取的污

染防止措施原则可行，我局同意该项目在

拟建地开工建设。 

   元丰园二区一期项目实

际建设地为招商西路以北，

规划道路以南，元和路以东。

（与环评一致），项目总占地

面积 31697 平方米，总建筑

面积 51265.29 平方米，与环

评报告数据有变化，具体变

化见表 3.1-2 和表 3.1-3；变

化内容未造成重大环境影

响。 

符合要求 

2 

按照“雨污分流”的原则预设区内雨、

污水排水管网，生活污水接入区域内污水

管网，进区域污水处理厂集中处理。 

   雨污分流，生活污水接入

区内污水管网进入常熟市城

西污水处理厂集中处理 

符合要求 

3 

合理布局，注重小区配套商业用房、

公建用房与住宅楼的分隔，采取设置绿化

带、靠近道路的住宅安装双层隔音窗户、

设置禁鸣标志等措施，减少对居民的不利

影响。住宅楼设置竖向专用烟道和通风井，

加强对地下停车场的使用管理，确保地下

车库通风系统的正常运行，合理设置地下

车库排风口、变电站位置，风机、泵等高

噪声设备应设于地下室或专用设备房内。

选用低噪音设备，采取有效消声、隔声、

防振措施，确保厂界噪声达《社会生活环

境噪声排放标准》（GB223337-2008）2 类

标准（新丰家园一期南侧、北侧、东侧；

元丰园二区南侧、北侧、西侧；阜湖苑二

区南侧，元丰园二区一期北侧、东侧、西

侧道路红线外延35米范围内均执行4类）。 

合理布局，注重小区配套商

业用房、公建用房与住宅楼

的分隔，采取设置绿化带、

靠近道路的住宅安装双层隔

音窗户、设置禁鸣标志等措

施，减少对居民的不利影响。

住宅楼设置竖向专用烟道和

通风井，加强对地下停车场

的使用管理，确保地下车库

通风系统的正常运行，合理

设置地下车库排风口、变电

站位置，风机、泵等高噪声

设备应设于地下室或专用设

备房内。选用低噪音设备，

采取有效消声、隔声、防振

措施。确保厂界噪声达《社
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会生活环境噪声排放标准》

（GB223337-2008）2 类标

准，其中北侧道路红线外延

35 米范围内均执行 4 类 

符合要求 

4 

合理设置垃圾收集点位置并采取必要的除

臭设施，生活垃圾委托环卫部门及时清运，

固体废弃物零排放。 

 所有的生活垃圾均收集后，

由环卫部门定期清运 

符合要求 

5 

严格执行《江苏省城镇环境噪声污染防治

条例》和《苏州市餐饮业环境污染防治管

理办法》、《苏州市产业发展导向目录》(苏

府 20071129 号文)的有关规定，你公司在

设计、出售或出租时应明确相关要求，并

书面告知租售客户。配套商业用房、物业

公建用房引进项目应另行向我局申报审

批。 

   本次元丰园二区一期项

目不涉及商业用房内容 

符合要求 

6 

加强施工期环境保护和生态保护，建筑工

程施工现场应使用预拌砂浆，禁止搅拌砂

浆。采用用静压打桩等低噪声施工方式，

生活污水就近排入城市污水管网或设置临

时化粪池，定期委托环卫部门运至污水厂

处置，不得擅自排入附近水体，防治施工

废水（施工废水经沉淀后回用）、噪声、扬

尘、建筑垃圾对周围环境造成污染，并注

重施工过程对周边居民区等环境敏感目标

的环境保护。施工单位应按照《苏州市建

筑施工噪声污染防治管理规定》及时向我

局办理建筑施施工场地排污申报登记和夜

间作业申请，未经批准不得进行夜间作业。 

施工期间选用了低噪声设

备，经常对施工人员进行教

育，项目开工前办理了建筑

施工噪声申报手续 

在施工期间未收到附近居民

关于噪声的投诉 

 

7 

请市环境监察大队加强对项目建设期的环

境管理，虞山镇人民政府、环保办、方塔

管理区、琴湖管理区及虹桥管理区加强对

项目的跟踪检查。 

一切相关事宜都是按照主管

部门要求执行 

符合要求 

8 

若该项目的性质、规模、地点、采用的生

产工艺或者防治污染、生态破坏的措施发

生重大变化，建设单位应重新报批环境影

啊评价文件。环境影响评价文件自批准之

日起超过 5 年，方决定该项目开工建设的

其环境影响评价文件应当报我局重新审

核。 

   本项目于 2014 年 12 月 5

日获得环评批文，本项目在 5

年内开工建设，且未发生重

大变化，不需要重新申报 
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6 环境影响调查与分析 

6.1 自然生态影响调查与分析 

6.1.1  对周围动植物的影响 

元丰园二区一期位于常熟市有虞山街道，地理环境优越，区域地

位显要，文化底蕴深厚，虽屡遭破坏，却也很快得以恢复并稳健发展。

本项目所在地区气候温暖湿润，土壤肥沃，植物生长迅速，种类繁多，

但人类开发较早，因此，该地区的自然陆生生态已为人工农业生态所

取代，由于土地利用率极高，自然植被基本消失。 

随着常熟城市化的建设，农田面积日益缩小，自然生态环境逐步

被人工生态环境所替代，道路和河道两侧，居民新村、企事业单位以

及村宅房前屋后也以绿化环境为目的种植乔、灌、草以及各种花卉，

由于人类活动和生态环境的改变，树木草丛之间已无大型野生哺乳动

物存在，尚存的野生动物仅为鸟类、鼠类、蛙类和蛇类等，境内主要

的动物为人工饲养的家畜、家禽。 

评价区域内水生生物主要为淡水鱼类，典型淡鱼有青、草、鲢，

水产品种类繁多，享有盛名。水生植物主要以藻类为主。 

    本项目所在地周围野生动植物很少，从现场调查的情况看，本项

目施工期未占用周围道路绿化和周围小区绿化及水面，对周围的动植

物影响很小。 

6.1.2  水土流失影响调查 

建设单位能够根据施工进度对地面进行分期开挖，避免地面长

时间裸露，雨水天气时对裸露地面进行了适当的防护，施工期结束后

各绿化措施基本已落实，现种植的高大树木已成活。基本不存在水土

流失现象。 
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6.1.3  绿化 

元丰园二区一期绿地面积为 9510.75m2，绿化率为 30.01%，绿化

中使用的品种均为当地的适生树种和草种。从现场调查的情况看，目

前这些人工种植的树木、花草与本地物种没有产生排斥作用，且由于

部分景观价值较高的苗木的种植，还丰富了区域的景观与色彩。虽然

绿化树木刚刚成活，植株较小，枝叶尚不茂盛，但随着时间的推移及

自然恢复和绿化养护工作的深入，优化周围生态环境和隔声降噪的作

用会逐渐显现。 

6.2 环保措施效果调查与分析 

6.2.1 水环境影响调查与分析 

元丰园二区一期施工期项目产生的泥浆废水、基坑排水、机械冲

洗废水等都引入了沉淀池，经沉淀蒸发后，表层清水用于地面洒水，

底泥送至泥浆干化池自然干化后用于街巷路基建设，未影响周围地表

水环境；施工人员生活污水经收集后排入污水管网，接入常熟市城西

污水处理厂处理。可见，本项目施工期生产废水经处理后全部回用或

作为开挖场地、施工道路抑尘喷洒水，不外排；施工期生活污水经预

处理后排入市政污水管道。本次验收项目施工期生产废水和生活污水

均没有对附近水体水质造成影响。 

元丰园二区一期营运期项目实行雨污分流制，雨水经雨水管网排

到附近河流，生活污水（包括日常生活污水、阳台排水）已接管常熟

市市政污水管网，进常熟市城西污水处理厂处理后排入元和塘。本项

目所排放污水对项目附近地表水影响较小。 

6.2.2 大气环境影响调查与分析 

元丰园二区一期施工期：在项目地块四周设立了围墙，进行封闭
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施工；设置了围护栏，隔阻工地扬尘和飞灰对周围环境的影响；运输

车辆不超载，限制车速，对于在运输过程中可能产生扬尘的装载物在

运输过程中加以覆盖物。安排专人每天进行道路的清扫和文明施工的

检查，工地周围的道路保持清洁。施工期间未对周围环境造成大气污

染。 

元丰园二区一期运营期影响如下： 

（1）厨房油烟 

住宅楼厨房油烟预留了高空排放烟道，油烟机由居民入住后自行

安装，厨房废气中的油烟废气通过家用吸排油烟机处理后，经专用烟

道引出至屋顶高空排放，对周围环境影响甚微。 

（2）汽车尾气 

地下车库汽车在行驶和怠速时产生的汽车尾气通过通风兼排烟

系统按 6 次/小时次数的换气，通过排风机的新鲜空气补充，排风口

设置在绿化带中、空气流通并且人群活动较少的地方。汽车尾气排风

口和下车库出入口位置设置基本合理。 

（3）本项目使用电和天然气等清洁能源，燃烧天然气产生的污

染物量较少，对周围环境影响较小。 

6.2.3 声环境影响监测与分析 

为了解元丰园二区一期区域目前的噪声现状以及本验收项目对

周边环境的噪声影响，常熟市保障房开发建设有限公司委托江苏清洲

环保科技有限公司对本项目四周厂界进行了噪声监测，监测点位、监

测频次及监测分析方法见表 6.2-1，监测期间周边道路车辆正常通行，

无高噪声施工机械运行。 

表 6.2-1  噪声监测点位、监测频次及监测分析方法 

监测 

点号 
检测位置 监测项目 

监测

周期 

监测频次

（次/周期） 

监测方法及方法

来源 
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江苏清洲环保科技有限公司于 2018 年 9 月 21 日-22 日连续 2 天

进行了昼夜间噪声监测，监测结果见表 6.2-2，监测点位见图 6.2-1，

噪声监测报告（QZ201809286000230）见附件。 

表 6.2-2 厂界噪声监测结果 

监测时间 
测点

号 
测点位置 时段 

天气情

况 

等效声级 dB（A） 

噪声值 标准 
达标情

况 

2018.09.21 

昼间 

13:50-14:28； 

夜间次日

22:27-23:08 

N1 
东厂界外

1 米 

昼间 

多云，西

北风，风

速：

1.4m/s；

气温：

23.8℃； 

52.7 60 达标 

夜间 45.4 50 达标 

N2 
南厂界外

1 米 

昼间 52.0 60 达标 

夜间 46.1 50 达标 

N3 
西厂界外

1 米 

昼间 53.8 60 达标 

夜间 45.8 50 达标 

N4 
北厂界外

1 米 

昼间 55.3 70 达标 

夜间 46.2 55 达标 

2018.09.22 

昼间

13:50-14:27； 

夜间次日

22:54-23:32 

N1 
东厂界外

1 米 

昼间 

多云，东

北风，风

速：

1.5m/s；

气温：

24.2℃； 

55.5 60 达标 

夜间 47.3 50 达标 

N2 
南厂界外

1 米 

昼间 57.4 60 达标 

夜间 47.0 50 达标 

N3 
西厂界外

1 米 

昼间 55.5 60 达标 

夜间 45.6 50 达标 

N4 
北厂界外

1 米 

昼间 54.5 70 达标 

夜间 45.1 55 达标 

 

N1 东厂界外 1 米 

等效连续（A）

声级 Leq 

2 

昼、夜间

各一次 

《社会生活环境

噪声排放标准》

(GB223337-2008) 

N2 南厂界外 1 米 2 

N3 西厂界外 1 米 2 

N4 北厂界外 1 米 4 
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图 6.2-1  噪声监测图 

本次验收监测，小区目北侧三个测点的昼、夜噪声值均达到《社

会生活环境噪声排放标准》(GB223337-2008）4 类标准，东、南、西

三侧达到 2 类标准，说明本项目的建设不会对周边环境产生不良噪声

影响。 

6.2.4 水环境影响监测与分析 

本次验收期间，住宅楼暂无人居住，无生活废水排放，待出租率

达到 75%以后，建设单位应当按照要求对生活污水进行监测，以便了

解生活污水的达标情况和对水环境的影响。 
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7 环境管理状况调查及监测计划落实情况调查 

本项目从立项、环境影响评价、环境影响评价审批、设计、施工

和试生产期间各项环保审批手续及有关档案资料齐全，环评及初步设

计中要求建设的环保设施和运行情况以及要求采取的环保措施基本

落实到位。 

《报告书》中要求项目实施后的对污染源进行的监测，目前元丰

园二区一期暂未入住，未正式运行，因此目前还未落实监测计划；待

出租率达到75%以后，建设单位应当按照要求对相应污染源进行监

测。 
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8 公众意见调查 

8.1 目的 

公众参与评价是建设工程项目进行环境影响评价的重要组成部

分之一。公众参与可直接反应拟建项目周围地区居民对建设项目的态

度和意见，并对工程建设的环境保护问题提出自己的看法和建议。由

于公众是出于自身利益的考虑对项目建设所关注的焦点问题，以及公

众对项目建设所接受的程度。从而使工程项目的规划设计进一步完善

和合理，提高政府部门决策的民主性、科学性，做到集思广益，同时

争取公众对建设项目的理解和支持，促进建设项目的顺利进行。 

常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区

（危旧房）改造二期工程项目中元丰园二区一期主要为居民住宅及相

关配套设施建设，项目建成以后能够改善居民的居住环境、满足城市

发展需求。但也不可避免地在施工期和营运期对周围的自然环境和社

会环境产生了一定的影响。为了了解公众对工程施工期及试运营期环

境保护工作的意见，以及工程建设对当地经济的作用、对工程影响范

围内的单位、居民工作和生活的影响情况，需开展公众意见调查。本

次环境影响公众参与调查在周围居民区、单位进行。 

8.2 调查方法和调查内容 

本次环境影响公众参与调查在周围居民区进行，调查对象主要为

项目周边居民及企事业单位工作人员。调查主要是通过走访、发放问

卷式表格形式进行。调查内容及具体表格形式如表 8-1。 
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表 8-1  生态影响建设项目竣工环境保护验收调查公众意见征询表 

项目名

称 

常熟市保障房开发建设有限

公司常熟市 2013-2017 年度

棚户区（危旧房）改造二期

工程项目（元丰园二区一期） 

建设地

点 

招商西路以北，规划道路以

南，元和路以东 

被调查人情况 被调查单位情况 

姓名  
单位名

称 
 

年龄  职业  规模  
主要

产品 
 

性别  
文化 

程度 
 性质  

主管

部门 
 

联系电

话 
 联系电话  

家庭住

址 
  市（县）   乡（街道） 单位地址  

调查内容： 

（1）您对环境质量现状是否满意（如不满意请说明主要原因） 

□很满意         □较满意        □不满意          □很不满意 

（2）本项目施工期间对您影响较大的是（可多选） 

  □夜间噪声         □施工灰尘、土         □ 出行不便 

  □施工废水排入周围水体       □ 施工弃渣排入河流         □没有影响 

（3）项目运营对您影响较大的是（可多选） 

  □汽车尾气    □噪声      □油烟      □固体废弃物   □废水   □电磁辐

射     □日照影响     □景观视觉影响        □不知道 

（4）您认为哪些方面还需改善 

□小区绿化     □实施隔声措施      □油烟排放筒高度、朝向   □ 没有 

（5）您对本建设项目环境保护工作是否满意（如不满意请说明主要原因） 

□很满意         □较满意        □不满意          □很不满意 

您对该项目环保方面有何其他建议和要求？ 
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8.3 调查结果统计与分析 

本次公众意见调查表在元丰园二区一期就近发放，共发25份，收

25份，回收率为100％。 

公众意见调查统计结果8.3-1。 

表8-3-1   公众参与对象基础情况统计表 

序号 姓名 性别 年龄 学历 职业 联系电话 家庭住址/单位 

1 翁小军 男 43 高中 职工 13962356682 常熟市张桥 

2 吴亚军 男 45 高中 职工 17751132298 常熟市张桥 

3 徐利忠 男 48 初中 职工 13032525880 常熟市张桥 

4 徐冬青 男 47 高中 职工 13179623650 常熟市张桥 

5 徐庆华 男 47 高中 职工 15345123972 常熟市张桥 

6 米叶 女 30 本科 职工 15851563433 常熟市莫城 

7 徐正清 男 53 初中 职工 15371845884 常熟市张桥 

8 翁瞿明 男 52 / 泥工 18915638987 常熟市张桥 

9 薛宝忠 男 38 高中 职工 13506249138 常熟市张桥 

10 周正东 男 48 初中 职工 18913650732 常熟市张桥 

11 钱军 男 40 大专 职工 13915652835 常熟市虞山街道 

12 王磊 男 39 大专 职工 13812658619 常熟市虞山街道 

13 丁胜 男 39 / 职工 13915645341 常熟市虞山街道 

14 金元明 男 53 高中 职工 13812801658 常熟市张桥 

15 陈松 男 42 高中 职工 15862357728 常熟市老街 

16 程工 男 28 本科 职工 18651183710 常熟市老街 

17 徐诣欢 男 29 高中 职工 15106298766 常熟市虞山街道 

18 张旭阳 男 30 大专 职工 13814947102 常熟市琴川街道 

19 卢蒋熹 男 31 本科 工程师 15106238910 常熟市虞山街道 

20 尤维 男 32 本科 职工 15050306873 常熟市虞山街道 

21 范冬健 男 32 本科 职工 13962357739 常熟市莫城街道 

22 李裘鹏 男 26 硕士 工程师 17798660067 常熟市虞山街道 

23 薛红陈 男 42 中专 职工 13773037415 常熟市虞山街道 

24 陈坤玉 男 32 本科 工程师 13773061059 常熟市琴川街道 

25 屠聂东 男 29 大专 工程师 13812968673 常熟市支塘 

 
表 8-3  公众意见调查统计情况 

调查内容 观点 人数（人） 比率（％） 
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您对环境质量现状是否满意 

（如不满意请说明主要原因） 

 很满意 25 100 

较满意 0 0 

不满意 0 0 

很不满意 0 0 

本项目施工期间对您影响较大的

是 

（可多选） 

夜间噪声 0 0 

施工灰尘、土 0 0 

出行不便 1 4 

施工废水排入周围水体 0 0 

施工弃渣排入河流 0 0 

没有影响 24 96 

项目运营对您影响较大的是 

（可多选） 

汽车尾气 1 4 

噪声 4 16 

油烟 0 0 

固体废弃物 0 0 

废水 0 0 

电磁辐射 0 0 

日照影响 1 4 

景观视觉影响 1 4 

不知道 18 72 

您认为哪些方面还需改善 

（可多选） 

小区绿化 1 4 

实施隔声措施 1 4 

油烟排放筒高度、朝向 0 0 

没有 23 94 

您对本项目建设环境保护工作是

否满意 

（如不满意请说明主要原因） 

很满意 22 88 

较满意 3 12 

不满意 0 0 

很不满意 0 0 

对常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区
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（危旧房）改造二期工程项目中元丰园二区一期周边企业和小区人员

意见调查的分析可知： 

参与调查的人员没人对环境质量现状不满意，100%人对目前环

境质量现状均表示满意或较满意。 

小区施工期有 96%人员认为建设对其无影响； 4%的人认为出行

不便。 

本项目运营期有 72%的人员不知道对其有无影响；有 4%的人员

认为汽车尾气影响较大；有 16%的人员认为噪声影响较大；有 4%的

人员认为日照影响较大；有 4%的人员认为固体废弃物影响较大。 

4%认为需实施隔声措施；96%认为无需改善。 

有 88%的人员表示对本项目建设环境保护工作很满意；有 12%的人员

表示对本项目建设环境保护工作较满意。
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9 调查结论与建议 

9.1 工程实况 

常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区

（危旧房）改造二期工程项目中元丰园二区一期实际建设内容为总占

地面积 31697m2，总建筑面积为 51265.29m2，其中地上建筑总面积

41470.16m2，地下建筑面积 9652.13 m2（不包括出地面楼梯间面积），

17#-26#、28#为住宅用房以及 27#物业用房、开闭所、门卫及水泵房，

地下车库等。 

9.2 生态环境影响调查 

元丰园二区一期所在地周围野生动植物很少，从现场调查的情况

看，本项目施工期未占用周围道路绿化和周围小区绿化及水面，对周

围的动植物影响很小。 

建设单位能够根据施工进度对地面进行分期开挖，避免地面长

时间裸露，雨水天气时对裸露地面进行了适当的防护，施工期结束后

各绿化措施基本已落实，现种植的高大树木已成活。基本不存在水土

流失现象。 

元丰园二区一期绿化率为 30.01%，绿化中使用的品种均为当地

的适生树种和草种。从现场调查的情况看，目前这些人工种植的树木、

花草与本地物种没有产生排斥作用，且由于部分景观价值较高的苗木

的种植，还丰富了区域的景观与色彩。虽然绿化树木刚刚成活，植株

较小，枝叶尚不茂盛，但随着时间的推移及自然恢复和绿化养护工作

的深入，优化周围生态环境和隔声降噪的作用会逐渐显现。 
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9.3 环境影响调查 

9.3.1 水环境影响调查 

元丰园二区一期施工期生产废水经处理后全部回用或作为开挖

场地、施工道路抑尘喷洒水，不外排；施工期生活污水经预处理后排

入市政污水管道。本次验收项目施工期生产废水和生活污水均没有对

附近水体水质造成影响。 

元丰园二区一期营运期项目实行雨污分流制，雨水经雨水管网排

到附近河流，生活污水（包括日常生活污水、阳台排水）已接管真北

路市政污水管网，进常熟市城西污水处理厂处理后排入元和塘。元丰

园二区一期所排放污水对项目附近地表水影响较小。 

9.3.2 环境空气影响调查 

元丰园二区一期在施工期，在项目地块四周设立了围墙，进行封

闭施工；设置了围护栏，隔阻工地扬尘和飞灰对周围环境的影响；运

输车辆不超载，限制车速，对于在运输过程中可能产生扬尘的装载物

在运输过程中加以覆盖物。安排专人每天进行道路的清扫和文明施工

的检查，工地周围的道路保持清洁。施工期间未对周围环境造成大气

污染。 

元丰园二区一期住宅楼厨房油烟预留了高空排放烟道，油烟机由

居民入住后自行安装，厨房废气中的油烟废气通过家用吸排油烟机处

理后，经专用烟道引出至屋顶高空排放，对周围环境影响甚微。 

元丰园二区一期地下车库汽车在行驶和怠速时产生的汽车尾气

通过通风兼排烟系统按 6 次/小时次数的换气，通过排风机的新鲜空

气补充，排风口设置在绿化带中、空气流通并且人群活动较少的地方。

汽车尾气排风口和下车库出入口位置设置基本合理。 
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元丰园二区一期使用电和天然气等清洁能源，燃烧天然气产生的

污染物量较少，对周围环境影响较小。 

9.3.3 声环境影响调查监测 

本次元丰园二区一期验收监测，在小区四周厂界各设置了一个监

测点位。监测结果表明：小区北侧两个测点的昼、夜噪声值均达到《社

会生活环境噪声排放标准》(GB223337-2008）4a 类标准，其余各测

达到 2 类标准，说明本项目的建设不会对周边环境产生不良噪声影

响。 

9.3.4 水环境影响调查监测 

本次验收期间，住宅楼未入住，无生活废水排放，待入住率达到

75%以后，建设单位应当按照要求对生活污水进行监测，以便了解生

活污水的达标情况和对水环境的影响。 

9.4  环境管理状况调查及监测计划落实情况调查 

元丰园二区一期从立项、环境影响评价、环境影响评价审批、设

计、施工和试生产期间各项环保审批手续及有关档案资料齐全，环评

及初步设计中要求建设的环保设施和运行情况以及要求采取的环保

措施基本落实到位。 

《报告书》中要求对污染源进行监测，目前居民暂未入住，未正

式运行，因此目前还未落实监测计划。 

9.5 公众意见调查 

对常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年度棚户区

（危旧房）改造二期工程项目中元丰园二区一期周边企业和小区人员

意见调查的分析可知： 
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参与调查的人员没人对环境质量现状不满意，100%人对目前环

境质量现状均表示满意或较满意。 

小区施工期有 96%人员认为建设对其无影响； 4%的人认为出行

不便。 

本项目运营期有 72%的人员不知道对其有无影响；有 4%的人员

认为汽车尾气影响较大；有 16%的人员认为噪声影响较大；有 4%的

人员认为日照影响较大；有 4%的人员认为固体废弃物影响较大。 

4%认为需实施隔声措施；96%认为无需改善。 

有 88%的人员表示对本项目建设环境保护工作很满意；有 12%的人员

表示对本项目建设环境保护工作较满意。
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9.6  验收调查结论 

综上所述，常熟市保障房开发建设有限公司常熟市 2013-2017 年

度棚户区（危旧房）改造二期工程项目中元丰园二区一期在设计、施

工和运营初期采取了有效的生态保护和污染防治措施，水土保持措施

和绿化效果良好。在落实本报告提出的环境保护的建议要求下，建议

对其进行竣工环境保护验收。但须注意在入住率达到 75%以上时，补

充对生活污水及油烟的监测。 

9.7  建议、要求 

①尽快在小区内设置禁鸣标识； 

②本次验收期间，居民未入住，无生活废水排放，待入住率达到

75%以后，建设单位应当按照要求对生活污水和油烟进行监测，以便

了解生活污水的达标情况和对水环境的影响以及油烟排放情况。 


